Projekt marzec 2024

UCHWALANR .../ .../... )
RADY MIASTA I GMINY JADOW
zdnia ................ 2024 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jadéw
obejmujacego obszary polozone w obr¢bach ewidencyjnych: Adampol, Borki, Borzymy,
Dg¢be, Ily, Jadéw, Kukawki, Letnisko Nowy Jadéw, Myszadla, Nowinki, Nowy Jadéw,
Oble, Podbale, Sitne, Starowola, Strachéw, Sulejow, Szewnica, Urle, Wéjty, Wélka
Sulejowska, Wujéwka, Wygladaly, Zawiszyn - ETAP C

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2023 poz. 40 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2023 poz. 977
z pézn. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr XXXV/250/2017 Rady Gminy Jadéw z dnia 20 wrzeénia
2017 r. (zp6zn. zm.) w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jadow obejmujgcego obszary potozone w obrebach
ewidencyjnych: Adampol, Borki, Borzymy, D¢be, Ity, Jadow, Kukawki, Letnisko Nowy Jadow,
Myszadta, Nowinki, Nowy Jadéw, Oble, Podbale, Sitne, Starowola, Strachéw, Sulejow,
Szewnica, Urle, Wojty, Wolka Sulejowska, Wujowka, Wygladaty, Zawiszyn, w tym
w szczegoOlnosci z uchwatg Nr 1.X1/448/23 Rady Miasta i Gminy Jadow z dnia 22 listopada 2023
r. zmieniajgcg uchwale w sprawie: przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jadéw obejmujacego obszary potozone w obrebach
ewidencyjnych: Adampol, Borki, Borzymy, Debe, Ity, Jadow, Kukawki, Letnisko Nowy Jadéw,
Myszadta, Nowinki, Nowy Jadéw, Oble, Podbale, Sitne, Starowola, Strachéw, Sulejow,
Szewnica, Urle, Wojty, Wolka Sulejowska, Wujowka, Wygladaly, Zawiszyn (z pézn. zm.),
wzwigzku z art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688), po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Jadow przyjetego uchwatg Nr XXVII/203/2017 Rady Gminy Jadéw
z dnia 28 lutego 2017 r., Rada Gminy Jadéw uchwala co nastepuje:

I. USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jadow,
obejmujgcy obszar okreslony na zataczniku graficznym, zwany dalej planem.
2. Zalacznikami do uchwaly sg:
1) rysunek planu o numerze 7C w skali 1:1000, stanowigcy zalgcznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia zgloszonych uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktdre naleza
do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigce zalacznik nr 3;
4) dane przestrzenne, stanowiace zatgcznik nr 4.

§ 2. Plan obejmuje obszar potozony w obrebie ewidencyjnym Jadow, ktorego granice okresla
rysunek planu 7C, stanowigcy zatacznik nr 1.



§ 3. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi

§4.

§ 5.

§ 6.

§7.

ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajagce tereny o roéZznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiarowanie (w metrach): odleglosci usytuowania linii zabudowy od linii
rozgraniczajgcej tereny, szerokosci ferenow drog;

5) obszar lokalizacji podziemnych zbiomikéw paliw;

6) przeznaczenia terenéw z oznaczeniem cyfrowym i literowym.

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2023 poz. 977 z p6zn. zm.);

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na
rysunku planu, okreslajaca najblizsze mozliwe potozenie §ciany budynku w stosunku do
granicy dziatki, dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: balkony,
tarasy, wykusze, schody i ganki, jednak nie wigcej niz o 1m oraz podjazdy i rampy o nie
wigcej niz 3 m;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi
oraz okreslony symbolem;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz z pozostaltymi przepisami odrgbnymi;

5) ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ prowadzona w obiektach lub lokalach
uzytkowych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie
bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

6) dachach plaskich - dach o kacie nachylenia od 0 stopni do 15°;

7) infrastrukturze techmnicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki nieruchomo$ciami;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiel przeznaczenie terenu, ktore
dominuje na danym terenie i stanowi minimum 55% powierzchni terenu inwestycji;

9) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore
uzupehia przeznaczenie podstawowe i stanowi nie wigcej niz 45% powierzchni terenu
inwestycji.

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy ushugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U
2) teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:
1) lokalizacj¢ nowych budynkéw przy zachowaniu okreSlonych na rysunku planu linii
zabudowy;
2) dla garazy, budynkéw magazynowych i gospodarczych ustala sie w zabudowie
ustugowe;j:
a) maksymalng wysoko$¢ 6 m,
b) liczb¢ kondygnaciji 1,
c) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°,
d) dachy w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu;
3) dopuszcza  si¢  skablowanie = napowietrznych  linii  elektroenergetycznych
i telekomunikacyjnych.

W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, w tym
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§ 8.

§ 9.

§ 10.

§ 11.

§ 12.

drog publicznych;

2) zakaz skladowania odpadéw w tym ztomu, za wyjatkiem magazynowania tymczasowego,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewienn przydroznych, za wyjatkiem dziatan
wynikajacych z potrzeby zapewnienia bezpieczefistwa ruchu drogowego;

4) obowigzek ograniczenia ucigzliwoéci powodowanych dziatalnoscig do granic dziatki
budowlane;j;

5) dla calego obszaru objgtego planem, polozonego w zasiegu Gtéwnego Zbiomika Wéd
Podziemnych (GZWP nr 215a ,,Subniecka warszawska — czg§¢ centralna”) obowigzuje
zakaz:

a) wysypywania i wylewania nieczystosci do wod i gruntu,

b) lokalizacji inwestycji, ktére mogg zanieczy$ci¢ wody podziemne ze wzgledu
na wytwarzane $cieki, emitowane pyly i gazy oraz sktadowane odpady,

c) lokalizacji ~ inwestycji mogacych pogorszy¢ stan  $rodowiska  wodnego
z dopuszczeniem inwestycji, dla ktorych zastosowane zostang skuteczne rozwigzania
zabezpieczajace przed takg mozliwoscia, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) rolniczego wykorzystywania $ciekéw, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

6) zakaz lokalizowania zakladow o zwigkszonym Iub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii w rozumieniu przepiséw odrebnych.

W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ realizacje o$wietlania, w tym
ulicznego i matej architektury w oparciu o spojne w ramach poszczegélnych ulic i placow
formy, gabaryty, kolorystyke.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala si¢ w przypadku
wystapienia zabytkéw archeologicznych, postgpowanie zgodnie z wymogami ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
ustala si¢ obowigzek uwzglednienia, w przypadku budowy lub przebudowy uktadu
drogowego, rozwigzan  przystosowanych  do  korzystania  przez  osoby
z niepelnosprawnoscia.

W zakresie granic i sposob6w zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, wskazuje si¢ obszary objete ochrona
prawng: dla Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215a ,,Subniecka warszawska —
czgS8¢ centralna” obowiazuja przepisy odrebne oraz zapisy §7 pkt 5.

W zakresie szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala

sig:

1) minima;nq powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek dla zabudowy ushugowej (U) —
1000 m=;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatek dla zabudowy ustugowej (U) — 12 m;

3) przy podziale nieruchomosci, o ktérych mowa w pkt 1 i 2, ustala si¢ zasade podziatu
prostopadle oraz réwnolegle do ulicy, od ktorej znajduje si¢ front dziatki, z mozliwoscia
odstepstwa:

a) o nie wiecej niz 10°,

b) w przypadku lokalizacji frontu dzialki przy placu do zawracania,

¢) w przypadku gdy warunki terenowe lub istniejacy podzial uniemozliwiaja
prowadzenie podzialéw zgodnie z przyjetg zasada;

4) ustalone w pkt 1, 2 i 3 szczegélowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci nie dotycza podzialow realizowanych w oparciu o procedurg inng niz
scalanie i podzial nieruchomosci;

5) w planie nie okre§la si¢ obszar6w objetych procedurs scalania i podziatu
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nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy.

§ 13. W zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
wich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizacji budowli
podziemnych poza wyznaczonym w planie obszarem lokalizacji podziemnych zbiornikéw
paliw.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dla urzadzen i budowli infrastruktury technicznej, mozliwos¢ lokalizowania na
wszystkich terenach, w tym poza okreSlonymi w planie liniami zabudowy — o ile nie
narusza to przepiséw odrgbnych;

2) dla urzadzen i budowli infrastruktury technicznej nie obowiazuja ograniczenia
wynikajgce z ustalonych parametrow zabudowy oraz wyznaczonych minimalnych
wielko$ci nowo wydzielanej dziatki budowlanej;

3) realizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
z mozliwosécig odstepstwa od tej zasady w przypadku, gdy warunki techniczne
uniemozliwiaja takie prowadzenie oraz w przypadku przylaczy;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektroenergetyczng:

a) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe¢ i rozbudowe sieci elektroenergetycznych o
napieciu do 40 kV oraz przebudowe i modernizacj¢ istniejacych linii
elektroenergetycznych powyzej 40 kV w tym wymiang na podziemng sie¢ kablowa,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV wbudowanych
w budynki przeznaczone na inne funkcje oraz wolnostojacych z zapewnionym
dostgpem do drogi publicznej;

5) w zakresie ushug telekomunikacyjnych ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia
w sie¢ teletechniczna:

a) z istniejacej 1 projektowanych sieci telekomunikacyjnych,

b) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich
wymiang na sie¢ kablowa,

¢) na obszarze obj¢tym planem dopuszcza si¢ lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego
z zakresu tgczno$ci publicznej w rozumieniu przepisoOw odrgbnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci gazowej, dla ktérej ustala si¢
minimalng Srednice @40 mm,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiomikow na gaz do celow grzewczych
i technologicznych, o pojemnosci nie wigkszej niz 10 000 litrow;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplnej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z kolektoréw stonecznych oraz innych
alternatywnych zrédet ciepta lub indywidualnych kottowni;

8) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe siect wodociagowej na @ 80 mm,

b) nakaz przylaczenia do sieci wodociggowe;,

¢) niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek
awarii, zapewnienie cigglosci dostaw wody pitnej ze zrédet zastgpczych dla
ludno$ci cywilnej oraz wody do celow przeciwpozarowych o $rednicy nie mniejszej
niz @ 80 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza sig realizacj¢ hydrantow przeciwpozarowych na wszystkich terenach;

9) w zakresie odprowadzania Sciekéw:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe¢ rozdzielczej sieci kanalizacji
sanitarnej,

b) obowigzek odprowadzania Sciekéw do oczyszczalni $ciekow poprzez zbiorcza
rozdzielcza sie¢ kanalizacji sanitamej o $rednicy nie mniejszej niz @ 250 mm,
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¢) w przypadku $ciekéw, ktore moga wplywaé negatywnie na stan sieci kanalizacyjne;
nalezy je podczysci¢ przed odprowadzeniem do zbiorczej sieci kanalizacyjne;,
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

10) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej
o Srednicach nie mniejszych niz @ 200 mm,

b) dopuszcza si¢  odprowadzanie niezanieczyszczonych wod  opadowych
i roztopowych do gruntu na wlasnej dzialce,

c) dopuszcza si¢ gromadzenie wdod opadowych i roztopowych w zbiornikach
i wykorzystanie ich do celéw gospodarczych,

d) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
sanitarnej;

11) w zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢ usuwanie ich zgodnie z zasadami

przyjetymi na terenie gminy.
2. W zakresie systemu komunikacji ustala sie:

1) podstawowy uktad drogowy stanowi droga oznaczona symbolem 7KDW3.1
powigzana z droga wojewddzka zlokalizowang przy granicy planu;

2) obstuge komunikacyjna terenu objgtego planem z przyleglej drogi publicznej lub drogi
wewngtrznej;

3) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw, na wlasnej dzialce
w granicach terenu, na ktérym lokalizowana jest nowa inwestycja w ilo$ci nie
mniejszej niz 2 miejsca do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej ushug
zlokalizowanych w zabudowie ustugowej;

4) ustala si¢ obowiazek realizacji co najmniej jednego miejsca do parkowania dla
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa na kazde rozpoczete 10 miejsc
postojowych dla terenu, o ktorym mowa w pkt 3.

§ 15. W planie obowigzuje sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw zgodnie z art. 35 ustawy.

II. USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 7U1 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren zabudowy ustugowe;j.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7U1 w ramach przeznaczenia
podstawowego dopuszcza sig stacje paliw.
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) ustugi publiczne;
2) garaze, budynki garazowe oraz zabudowa magazynowa, zgodnie z §6 pkt 2 uchwaly;
3) miejsca do parkowania, parkingi;
4) zielen urzadzona wraz z infrastrukturg rekreacyjng i malg architektura;
5) dojazdy, ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.
4. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,
o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 7 m;
2) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 65% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,01,
b) maksymalny — 1,3;
4) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej;
5) dachy ptlaskie albo dwu lub wielospadowe w odcieniach czerwieni, szarosci lub
brazu o nachyleniu potaci do 45°;



6) dopuszcza si¢ dachy wielospadowe lub kopulaste z wykorzystaniem szkla jako
pokrycia.
5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obowigzek obstugi z drég publicznych
bezposrednio lub posrednio, poprzez drogi wewngtrzne.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7KDW3.1 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren drogi wewnetrznej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ drogi wewnetrzne;j,
o szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m, z lokalnymi poszerzeniami, jak na
rysunku planu.

3. W ramach linii rozgraniczajgcych drogi, dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ jezdni, chodnikow,
$ciezki rowerowej, zieleni przyulicznej i oznakowan stuzacych regulacji 1 zapewnieniu
bezpieczenstwa ruchu drogowego.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury techniczne;j,
ktorej lokalizacja nie wptynie na ograniczenie widocznosci i bezpieczenstwa na drodze.

§ 18. W planie obowigzujg stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplateg, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci:
1) 1% dla terenu 7TKDW3.1;
2) 20% dla terenu 7U1.

PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
§ 19. Traci moc uchwata Nr X11/123/04 Rady Gminy Jadéw z dnia 24 stycznia 2004 r. w sprawie

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jadow (Dz. Urz.
Woj. Maz. Nr 34, poz. 1046 z dnia 19 lutego 2004 r.) w granicach obszaru objetego planem.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Jadow.

§ 21. Uchwala wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

..................................

Przewodniczacy
Rady Gminy Jadéw



