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PROJEKT

UCHWALA NR
Rady Miasta i Gminy Jadow

w sprawie przyjecia "Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Jadéw na lata 2026 —2030”

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 oraz art. 41 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025r. poz. 1153 i 1436) oraz art. 21 ust.1
pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023r. poz. 725) Rada Gminy Jadow

uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

Jadéw na lata 2026 — 2030”, w brzmieniu stanowigcym zalgcznik do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Jadow.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca Rady Miasta i Gminy Jadow

Bozena Krasnodebska



Zatacznik

do Uchwaly Nr .....c.ocovvvvverennnne.
Rady Miasta i Gminy Jadow
zdnia ....coeeeeenn...

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY JADOW NA LATA 2026-2030

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jadéw na lata 2026 —
2030, zwany dalej: ,,Programem" okresla podstawowe dziatania Gminy Jadéw w zakresie
gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 1

Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Jadéw w poszczegélnych latach.

§1

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Jadéw obejmuje 10 lokali mieszkalnych zlokalizowanych
w 4 budynkach oraz 3 lokale przeznaczone pod najem socjalny w kontenerach mieszkalnych
stanowigcych wlasno$¢ Gminy.

2. Ogdlna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych stanowi 533,41 m?, socjalnych 50,76
m?2

3. W latach objetych programem nie przewiduje sie nowych inwestycji mogacych powigkszyé
mieszkaniowy zaséb gminy. Podstawowym celem programu jest podwyzZszenie stanu
technicznego lokali wchodzgeych w sktad zasobu poprzez ich remonty i modernizacje.

§2

1. Zas6b mieszkaniowy Gminy oraz jego stan techniczny przedstawia ponizsza tabela.

Tabela nr 1:
Lp. | Lokalizacja i powierzchnia WyposazZenie lokali Stan techniczny Kwalifikacja
lokali budynku lokalu
1 energia elektryczna,
SP Myszadta lok 1 fazienka WC, CO, ciepta .
60,00 m? woda, instalacja wodno - dobry Lokal mieszkalny
kanalizacyjna
2 energia elektryczna, Lokal przeznaczony
SP Myszadta lok 2 lazienka WC, CO, ciepta dob do wynajmowania
46,60 m? woda, instalacja wodno - Ty na czas trwania
kanalizacyjna stosunku pracy




energia elektryczna,

SP Myszadla lok 3 fazienka WC, CO, ciepta .
48,60 m? woda, instalacja wodno - dobry Lokal mieszkalny
kanalizacyjna
4 .
energia elektryczna, Lokal przeznaczony
SP Myszadla lok 4 lazienka WC, CO, ciepla dob do wynajmowania
46,50 m? woda, instalacja wodno - vy na czas trwania
kanalizacyjna stosunku pracy
3 energia elektryczna, Lokal przeznaczony
SP Myszadla lok 5 tazienka WC, CO, ciepla dobry do wynajmowania
49,60 m? woda, instalacja wodno - na czas trwania
kanalizacyjna stosunku pracy
6 Lokal przeznaczony
SP Myszadta lok 6 energia elektryczna, dob do wynajmowania
58,60 m? fazienka WC, CO Y na czas trwania
stosunku pracy
7
. . energia elektryczna,
Sulejow, ul. Koseiclna 9 m | tazienka WC dobry Lokal mieszkalny
83,76 m?
8 . . Energia elektryczna, zimna
Sulejow, ul. Koscielna 9 m 2 woda i 601, terma do dobry Lokal mieszkalny
41,00 m? .
grzania wody
9 Energia elektryczna,
Nowy Jadéw 93A lazienka WC, CO, ciepla .
65,33 m? woda, instalacja wodno- dobry Lokal mieszkalny
kanalizacyjna
10 Kompakt WC, terma Lokal przeznaczony
Kontener mieszkalny nr 1 elektryczna 101, piec ¢redni od naiem socialn
12,55 m? grzewczy przenos$ny 2000 P J Jainy
W
11 Kompakt WC, terma
Kontener mieszkalny nr 2 elektryczna 101, piec dob Lokal przeznaczony
12,55 m? grzewczy przenosny 2000 v pod najem socjalny
\\
12 Kompakt WC, terma
Kontener mieszkalny nr 3 elektryczna 101, 2 piece dobry Lokal przeznaczony

25,66 m*

grzewcze przenos$ne 2000
'

pod najem socjalny

2. Z mieszkaniowego zasobu gminy wydziela sie lokal nr 2, lokal nr 4, lokal nr 5 oraz lokal nr

6 znajdujace si¢ w budynku Szkoty Podstawowej w Myszadtach jako lokale, ktorych najem

jest zwigzany ze stosunkiem pracy.

3. Oceny stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy dokonuje sie na podstawie

wyposazenia stalego lokalu w instalacje¢ elektryczng, centralne ogrzewanie, w przylacze

wodociggowe, w przylacze kanalizacyjne, tazienke, termomodernizacje budynku oraz

ogodlnego stanu technicznego budynku, w ktérym znajduje sie¢ lokal.




4. Zmiana istniejacego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy moze nastapié
tylko i wylacznie poprzez zaangazowanie naktadow finansowych na jego poprawe, tj. na

konserwacje, remonty budynkoéw i lokali mieszkalnych.

Rozdzial 2
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkéw i lokali z podzialem na kolejne lata.

§3

1. Gi6wnym celem Programu jest przede wszystkim utrzymanie dobrego stanu technicznego

lokali i budynkéw wchodzacych w sktad tego zasobu, w ramach biezacej eksploatacji.

2. Ze wzgledu na brak mozliwosci finansowych nie przewiduje sie wiekszych remontdéw i

modernizacji lokali mieszkalnych w latach 2026- 2030.

Rozdzial 3
Planowana sprzedaz lokali w latach 2026-2030
§4
Sprzedaz lokali z zasobu mieszkaniowego Gminy w latach 2026-2030 nie jest planowana,

moze jednak nastapi¢ w przypadku zainteresowania najemcéw wykupem mieszkan.

Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
§5

Okresla si¢ nastepujace zasady polityki czynszowe;:
1) stawki czynszu roznicowane bedg w zaleznosci od potozenia lokalu i jego wyposazenia;
2) obnizki czynszu moga by¢ udzielane na indywidualny wniosek najemcy uzasadniajgcy
obnizenie czynszu,
3) w lokalach nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy stawke bazowg czynszu za 1m?
powierzchni uzytkowej lokalu ustala Burmistrz Miasta i Gminy w drodze zarzadzenia, z
uwzglednieniem kosztéw utrzymania zasobu;
4) ustalona stawka bazowa czynszu stanowi 100% 1 bedzie obnizana o odpowiedni % w

zalezno$ci od czynnikow obnizajacych warto$¢ uzytkows lokalu wedtug nastepujgcych zasad:

4



a) lokal bez cieplej wody dostarczanej centralnie — obnizka o 5 %.

5) stawka czynszu za najem lokali przeznaczonych pod najem socjalny nie moze przekroczy¢
potowy stawki najniZszego czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym;

6) w przypadku, gdy lokator nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediéw lub
ustug, wiasciciel lokalu oprécz czynszu bedzie pobieral oplaty zalezne i niezalezne od niego,
np. za dostawg wody, energii, odbior nieczystosci statych i ptynnych oraz innych optat
eksploatacyjnych. Oplaty te beda pobierane wg wskazan urzadzen pomiarowych, a w
przypadku ich braku na podstawie norm stanowigcych podstawe ustalenia ceny przez

dostawcow lub w oparciu o whasng kalkulacje;

7) podwyzszanie stawki bazowej czynszu moze by¢ dokonywane nie czeéciej niz raz w roku.

Rozdzial 5
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania

mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§6

1.Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jadéw zarzgdza Burmistrz Miasta i Gminy Jadéw.

2. Zarzadzanie zasobem gminy polega w szczegdlnosci na:
1) zawieraniu umow najmu;

2) okreslaniu  wysokosci czynszu iinnych $wiadczen wynikajgcych znajmu lokali

mieszkalnych;

3) utrzymywanie, w ramach posiadanych s$rodkéw, budynkéw i lokali mieszkalnych oraz

znajdujgcych si¢ w nich urzadzen i instalacji w nalezytym stanie technicznym;
4) pobieraniu oplat z tytutu najmu;
5) sprzedazy lokali mieszkalnych.

3. W latach 2026-2030 nie przewiduje sie¢ zmiany sposobu zarzadzania mieszkaniowym

zasobem Gminy.

4. Burmistrz Miasta i Gminy prowadzi ewidencj¢ lokali, dokumentacje zwiazang z najmem

lokali, obstugg finansowa w zakresie poboru i windykacji naleznosci z tytutu najmu.



Rozdzial 6

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026-2030

§7
1. Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej beda dochody uzyskane z
tytulu czynszow za lokale mieszkalne oraz:

1) $rodki z budzetu Gminy;
2) dochody z ewentualnej sprzedazy lokali;
3) $rodki zewngtrzne - w tym z funduszy europejskich i programéw rzadowych.
2. Ustala sie, ze ulepszanie lokali mieszkalnych bedzie moglo by¢é wykonywane

i sfinansowane przez lokatora za zgoda Burmistrza Miasta i Gminy po zawarciu umowy

z lokatorem, co do sposobu rozliczenia poniesionych przez najemce kosztéw ulepszenia.

Rozdzial 7
Wysoko$é wydatkéw w Kkolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy

§8
1. W latach 2026 - 2030 przewiduje si¢ wydatki finansowe, z podzialem na koszty biezace;j
eksploatacji i biezgcych remontéw oraz koszty awarii lokali ibudynkéw wchodzacych

w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, w kwotach okre§lonych w ponizsze;j tabeli:

Tabela nr 2.
Lp.| Rok Koszty bie?-qcej Koszty remontow | Koszty modernizacji | Razem w
eksploatacji w zl. w zL w zl zl.

1. | 2026| 1000 3000 1000 5000

2. | 2027| 2000 3000 5000 10000

3. | 2028| 2000 3000 5000 10000

4. | 2029| 2000 3000 5000 10000

5. | 2030| 2000 3000 5000 10000

2. Biezaca eksploatacja obejmuje przeglady techniczne, wtym budowlane, elektryczne,

kominiarskie, niezbedne remonty oraz usuwanie powstatych awarii.




3. W latach 2026-2030 przewiduje si¢ poniesienie kosztéw inwestycyjnych w zakresie
mieszkaniowego zasobu Gminy Jadéw. Planowana jest w 2027 roku budowa budynku

komunalnego. Koszt projektu wynosi 100 000,00 zt.

Rozdzial 8
Opis innych dzialahi majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§9

1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem

gminy podejmowane bedg nastepujace dziatania:

1) prowadzenie biezacej eksploatacji lokali i budynkéw, wcelu utrzymania substancji

mieszkaniowej w niepogorszonym stanie;
2) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscig regulowania optat czynszowych;
3) prowadzenie windykacji zalegtych nalezno$ci czynszowych;

4) ewentualng adaptacje na cele mieszkalne innych pomieszczen ilokali uzytkowych

bedacych wiasnoscig gminy.

2. Z uwagi na brak planowanych remontéw budynkéw i lokali nie planuje sie zwiazanych z

nimi niezbednych zmian lokali.



Uzasadnienie do projektu uchwaly w sprawie wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jadéw na lata 2026 — 2030

Opracowanie wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Jadow jest realizacjg obowigzku, ktory naktada ustawa z dnia 21.06.2001r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Gminy
zgodnie z art. 4 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego jest podstawowym zadaniem Gminy.

Celem wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jadow na
lata 2026 — 2030 jest wdrozenie racjonalnej polityki mieszkaniowej zmierzajacej do:

- zwigkszenia mozliwosci zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych najubozszych
mieszkancow Gminy Jadow,

- poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Jadéw,

-okreslenia polityki czynszowej zapewniajgcej utrzymanie zasobu w nalezytym stanie
technicznym,

- zwigkszenia efektywnosci zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy Jadow.

Aktywna pomoc w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych najubozszych mieszkancow Gminy
Jadow oraz zapewnienie im bytowania w warunkach odpowiadajacych godnosci czlowieka
odbywac¢ sie begdzie na zasadzie celowosci, przejrzystosci, sprawiedliwosci i efektywnosci.
Skala potrzeb mieszkaniowych i zasady efektywnosci wymagajg stosowania réznorodnych
mechanizméw finansowania polityki mieszkaniowej. Cele strategiczne realizowane bedg w
miar¢ posiadanych §rodkéw w budzecie Gminy Jadow oraz mozliwosci pozyskania srodkoéw
zewngtrznych (z budzetu panstwa, sektora prywatnego oraz srodkow Unii Europejskiej).
Spoleczna polityka mieszkaniowa Gminy realizowana jest poprzez posiadany mieszkaniowy
zas6b Gminy. Wielkos¢ zasobu ulegaé¢ bedzie zmianom. Realizacja zasad racjonalnego
gospodarowania zasobem, odbywa¢ si¢ bedzie poprzez poprawe stanu technicznego,
utrzymanie zasobu w nalezytym stanie technicznym oraz analizowanie mozliwosci
najbardziej optymalnego jego wykorzystania. Dotychczasowy ,,Wieloletni Program
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jadéw na lata 2021-2025” uchwalony
uchwatg Nr XXVIII/227/21 Rady Gminy Jadéw z dnia 19 maja 2021r. (Dz. Urz
Wojewddztwa Mazowieckiego z 2021r. poz. 4986) obowigzywat w latach 2021-2025.

W zwiazku z powyzszym konieczne jest uchwalenie nowego programu na kolejne lata.



